Informacja dotyczaca obowigzkéw wlascicieli i zarzadcow obiektow
budowlanych, wynikajacych z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U.
z2018r., poz. 1202 z péin. zm.) w zakresie bezpiecznego uzytkowania obiektow
budowlanych.

Wlasciciel czy zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany uzytkowaé obiekt
budowlany w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska
oraz utrzymywac go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym (art. 61 pkt 1, w zwiazku
z art. 5 ust. 2, prawa budowlanego).

W sytuacji wystgpowania czynnikéw zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt,
zwigzanych z dziataniem czlowieka lub sit natury, takich jak: intensywne opady
atmosferyczne, wyladowania atmosferyczne, silne wiatry, osuwiska ziemi, powodzie,
w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie
takim uszkodzeniem, mogace spowodowaé =zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, wlasciciel czy zarzadca zobowigzany jest do
zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obiektu budowlanego (art. 61 pkt 2 prawa
budowlanego).

Na whascicielu czy zarzadcey obiektu budowlanego spoczywa obowiazek poddawania
obiektu budowlanego okresowym kontrolom wynikajacym z przepiséw prawa budowlanego
(art. 62 ust. 1 — 6a prawa budowlanego). Dotyczy to wszystkich obiektow budowlanych,
takze budynkow jednorodzinnych i zagrodowych.

Obiekty budowlane podlegaja kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a)elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podcezas uzytkowania obiektu (nie dotyczy
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, obiektow budowlanych budownictwa zagrodowego
i letniskowego, obiektéw zwolnionych z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe -
wymienionych w art. 29 ust. 1 prawa budowlanego);

b)instalacji i urzadzen shuzacych ochronie srodowiska,

¢)instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objgte rowniez badanie instalacji elektrycznej
i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, instalacji i urzadzen sluzacych ochronie
srodowiska, instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych) -  co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do
30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m? oraz
innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?; osoba



dokonujgca kontroli jest obowiazana bezzwlocznie pisemnie zawiadomié¢ organ nadzoru
budowlanego o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu, kazdorazowo w przypadku wystgpienia niekorzystnych
zjawisk atmosferycznych czy dziatan czlowieka, w wyniku ktorych nastepuje uszkodzenie
obiektu lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogacym sprowadzi¢ zagrozenia
zdrowia, zycia ludzi, zagrozenie bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Kontrole, o ktérych mowa wyzej przeprowadzajg osoby posiadajgce uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci, z tym ze kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych,
piorunochronnych i gazowych, o ktérych mowa weczesniej, moga przeprowadzaé osoby
posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen,
instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych (sa to tak zwane uprawnienia dozorowskie).
Kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktérej mowa wyzej, powinny
przeprowadza¢:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu do
przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w odniesieniu do
przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i wentylacyjnych oraz
do kominéw przemystowych, komindw wolno stojacych oraz kominéw lub przewodéw
kominowych, w ktorych ciag kominowy jest wymuszony pracg urzgdzen mechanicznych.

Na wiascicielu czy zarzadcy obiektu budowlanego spoczywa obowigzek

bezzwlocznego usuwania wszystkich nieprawidlowosci, ktére moglyby spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badZ Srodowiska np. pozar,
wybuch, zatrucie gazem, tlenkiem wegla albo porazenie pradem elektrycznym.
W szczegoélnosci do obowigzkéw wilasciciela i zarzadey nalezy niedopuszczanie do
przecigzenia konstrukcji budynku przez zalegajacy na dachu snieg i zapewnienie w razie
koniecznosci odsniezania dachu oraz elementow elewacji budynku. Obowiazek ten
obejmuje takze usuwanie sopli, bryt, nawiséw lodowych i $niegowych, mogacych zagrozi¢
bezpieczenstwu o0séb znajdujacych si¢ na ciagach pieszych i jezdnych przebiegajgcych
bezposrednio przy budynku. W zwiazku z powyzszym nalezy monitorowaé grubosé
pokrywy snieznej na dachach obiektdw budowlanych oraz wystepowanie sopli czy nawiséw
$nieznych. Nalezy przy tym pamiegta¢, ze niewlasciwe wykonywanie prac zwiazanych
z usuwaniem sniegu z dachu moze stwarza¢ ogromne zagrozenie zaréwno dla budynku, jak
1 dla 0s6b wykonujacych te prace. Dlatego muszg by¢ one prowadzone z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa i przepiséw BHP.

Wiasciciel czy zarzadca obiektu budowlanego, ktéry nie zapewnia wykonania
okresowej kontroli obiektu budowlanego podlega karze grzywny (art. 93 pkt 8 prawa
budowlanego), a kto niewtasciwie utrzymuje i uzytkuje obiekt budowlany lub nie zapewnia
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu podlega karze grzywny nie mniejszej niz 100 stawek
dziennych, karze ograniczenia albo pozbawienia wolnosci do roku (art. 91a prawa
budowlanego).



